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AGEVOLAZIONI «PRIMA CASA» – SECONDA PERTINENZA – ALIQUOTA IVA APPLICABILE alla CESSIONE. Nella R.M. 5 ottobre 2010, n. 94/E, l’Agenzia delle Entrate, riprendendo anche la C.M. 12/E/2007 e la R.M. 139/E/2007, precisa che, qualora un’impresa costruttrice (nei quattro anni dalla fine dei lavori) effettui la cessione di un immobile abitativo, oggetto di agevolazione «prima casa», e di due pertinenze censite nella medesima categoria catastale C6 (autorimesse), il beneficio fiscale previsto per la prima casa (con l’Iva al 4%) spetta per l’imponibile relativo all’abitazione e ad una sola delle autorimesse. 
Le citate C.M. 1.3.2007, n. 12/E e R.M. 20.6.2007, n. 139/E hanno a loro volta affermato che il vincolo pertinenziale tra il bene principale e il bene servente consente di attribuire a quest’ultimo la stessa natura del primo, di modo che anche i fabbricati strumentali per natura che sono pertinenza di immobili abitativi acquistano per attrazione la natura di immobili abitativi.

Pertanto, ai sensi del comma 3 della Nota II-bis all’articolo 1, Tariffa, Parte Prima, D.P.R. 26.4.1986, n. 131, è possibile di estendere le agevolazioni «prima casa» alle pertinenze dell’abitazione, a condizione che queste siano classificate o classificabili nelle categorie catastali C2, C6 e C7, limitatamente ad una sola pertinenza per categoria.
Invece per la seconda autorimessa si applica l’aliquota Iva del 10% prevista dal n. 127-undecies), Tabella A, Parte terza allegata al D.P.R. 633/1972 in quanto la pertinenza assume, in questo caso, la qualità abitativa propria del bene principale e non l’aliquota del 20%, che sarebbe propria dell’autorimessa considerata da sola, e cioè quale bene di natura strumentale.
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